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ABSTRAK 

Nama:Enas Suanda, NIM: 201130115 Judul Skripsi: Tinjauan Hukum 
Islam Terhadap penerapan uang muka dalam penyewaan kamar kos (studi 
kasus kelurahan sumur pecung kota serang) 
 

Penyewaan kamar kos merupakan praktik muamalah yang umum 
dijumpai di masyarakat urban, termasuk di Kelurahan Sumur Pecung, Kota 
Serang. Dalam praktiknya, pembayaran uang muka (Urbun) menjadi bagian 
yang lumrah dalam transaksi sewa-menyewa kos. Penelitian ini 
dilatarbelakangi oleh belum adanya kepastian hukum serta potensi 
ketidakadilan dari praktik penerapan uang muka apabila salah satu pihak 
membatalkan akad. Dalam perspektif Islam, transaksi sewa-menyewa (ijarah) 
wajib memenuhi rukun dan syarat yang sah agar tidak mengandung unsur 
ketidakjelasan (gharar), yang dapat merugikan salah satu pihak. 
 Perumusan masalah yang diangkat penulis (1) Bagaimana praktek 
pembayaran uang muka dalam penyewaan kamar kos di Kelurahan Sumur 
Pecung Kota Serang? (2) Bagaimana tinjauan hukum islam terhadap 
pembayaran uang muka dalam penyewaan kamar kos di kelurahan sumur 
pecung kota serang? 
 Tujuan penelitian ini (1) untuk mengetahui praktek pembayaran uang muka 
dalam penyewaan kamar kos  di kelurahan sumur pecung kota serang. (2) 
Bagaimana tinjauan hukum islam terhadap pembayaran uang muka dalam 
penyewaan kamar kos di sumur pecung kota serang. 
 Metodologi penelitian ini penulis menggunakan penelitian lapangan (field 
research) dan data yang digunakan penulis adalah data primer dan data 
sekunder, dimana data tersebut di dapat melalui wawancara dan dokumentasi. 

Kesimpulan penelitian ini, (1) Praktik penerapan uang muka di Sumur 
Pecung Kota Serang. Dari hasil Observasi di lapangan, diketahui bahwa masih 
ada pemilik kamar kos yang menerapkan sistem informal, di mana akad 
dilakukan secara lisan tanpa bukti tertulis yang sah. Hal ini tentu saja membuka 
celah terjadinya kesalahpahaman. Dengan demikian, meskipun praktik uang 
muka secara umum diterima dan telah menjadi kebiasaan masyarakat, namun 
dari sisi administratif dan perlindungan hukum, praktik ini masih belum ideal 
dan memerlukan perhatian lebih lanjut, mengacu pada Fatwa DSN-MUI No. 
13/DSN-MUI/IX/2000 tentang uang muka. (2) Lalu dalam perspektif Hukum 
Islam berdasarakan analisis terhadap fakta dilapangan dapat dikategorikan 
sebagai Sah menurut Hukum Islam, dengan catatan bahwa akad dilakukan atas 
dasar suka sama suka, serta ada kejelasan dalam niat dan tujuan transaksi. 

 
Kata Kunci: Ijarah, Penyewaan Kamar Kos, Uang Muka 
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MOTTO 

 

 عَنَْ تِِاَرةََ  تَكُوْفََ افََْ اِلََّ باِلبْاَطِلَِ بػَيػْنَكُمَْ امَْواَلَكُمَْ تأَْكُلُوْا لََ اٰمَنػُوْا الَّذِيْنََ يٰايَػُّهَا
 ٩٢. رَحِيْم ا بِكُمَْ كَافََ اللّٰهََ اِفََّ انَػْفُسَكُمَْ تػَقْتػُلُوْا كَلََ مِّنْكُمَْ تػَراَضَ 

Artinya: “Hai orang-orang yang beriman, janganlah kamu saling 

memakan harta sesamamu dengan jalan yang batil, kecuali dengan jalan 

perniagaan yang Berlaku dengan suka sama-suka di antara kamu. dan 

janganlah kamu membunuh dirimu; Sesungguhnya Allah adalah Maha 

Penyayang kepadamu.” (An-Nisaa: 29) 
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PEDOMAN TRANSLITERASI ARAB-LATIN 

A. Konsonan 
 

Huruf 

Arab 

 

Nama 

 

Huruf Latin 

 

Nama 

 Alif Tidak dilambangkan Tidak dilambangkan ا

 Ba B /b Be ب

 Ta T /t Te ت

 {Sa/ Ṡ/ṡ Es (titik diatas) ث

 Jim J /j Je ج

 Ha H /h Ha (titik dibawah) ح

 Kha Kh /kh Ka dan Ha خ

 Dal D/d De د

 Za Ż/ż Zet (titik diatas) ذ

 Ra R /r Er ر

 Za Z /z Zet ز

 Si S /s Es س

 Syin Sy/sy Es dan Ye ش

 Shad Ṣ/ṣ Es (titik dibawah) ص

 Dad Ḍ/ḍ De (titik dibawah) ض

 Ta Ṭ/ṭ Te (titik dibawah) ط

 Za Ẓ/ẓ Zet (titik dibawah) ظ

 ain “ Apostrof terbalik,, ع

 Ghain G /g Ge غ

 Fa F /f Ef ؼ

 Qaf Q /q Qi ؽ
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 Kaf K /k Ka ؾ

 Lam L /l El ؿ

 Mim M /m Em ـ

 Nun N/n En ف

 Wau W /w We ك

 Ha H /h Ha ق

 Hamzah “ Apostrof ء

 Ya Y/y Ye ل

 

B. Vocal 
 

Tanda Nama Huruf latin Penulisan 

- Fathah A A 

 Kasrah I I ػ̧

 Damah U U ػ̊
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