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ABSTRAK 

 
Nama: Yulinar NIM: 161130055, Judul Skripsi: “Praktik Akad Istishna’ Bisnis 
Properti Syariah (Studi di Perumahan Muntil Permai Kota Serang)” 
 

 

 Bisnis  properti syariah belakangan ini menunjukan perkembangan 
yang signifikan. Hal ini ditandai dengan semakin banyaknya bisnis Islam. 
Demikian juga dengan Properti Syariah  tenaga ahli di bidang syariah. Properti 
syariah  lebih menekankan kepada skema kepemilikannya. Dalam skema 
properti syariah konsumen bisa langsung membeli rumah pada pihak 
developer, tanpa ada pihak ketiga. Seperti dalam skema pembiayaan KPR 
dengan akad Istishna yang dipraktikan oleh Perumahan Muntil Permai Kota 
Serang. Dimana dalam pembiayaan KPR ini terdapat permasalahan di 
antaranya tidak ada transparansi terhadap penjual kepada pembeli terkait 
keuntungan yang diperoleh oleh penjual. Serta adanya denda yang tertulis di 
surat perjanjian, dalam Islam denda ini termasuk riba. 

Berdasarkan penelitian diatas, maka dengan ini penulis dapat 
merumuskan permasalahan sebagai berikut: 1. Bagaimana Skema Pembiayaan  
KPR dengan  akad Istishna Terhadap Bisnis Properti Syariah di Perumahan 
Muntil Kota Serang? 2. Bagaimana Tinjauan Hukum Islam Terhadap  
Pembiayaan KPR menggunakan  akad Istishna dalam Bisnis Properti Syariah 
di Perumahan Muntil Permai Kota Serang? 

Adapun tujuan penelitian ini adalah 1. Untuk Mengetahui Skema 
Pembiayaan KPR dengan Menggunakan Akad Istishna Terhadap Bisnis 
Properti Syariah di Perumahan Muntil Permai Kota Serang. 2. Untuk 
mengetahui Tinjauan hukum Islam Terhadap Pembiayaan KPR menggunakan 
Akad Istishna dalam Bisnis Properti Syariah di Perumahan Muntil Permai Kota 
Serang. 

Jenis penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah kualitatif. 
Teknik pengumpulan data yang  digunakan meliputi wawancara, observasi dan 
dokumentasi.  

Kesimpulan penelitian ini menghasilkan bahwa, 1). Praktik akad 
istishna terhadap bisnis properti syariah di perumahan Muntil Permai Kota 
Serang  pertama,  pembeli datang ke kantor pemasaran Perumahan Muntil 
Permai bertemu dengan penjual yang  lalu penjual menawarkan harga rumah. 
Setelah itu mengantarkan pembeli untuk melihat tanah atau rumah yang di 
inginkan oleh pembeli, jika sudah sepakat satu dengan yang lain maka pembeli 
harus membayar DP terlebih dahulu agar pesanan segera di proses. Setelah itu 
penjual memproses pesanan pembeli untuk dibuatkan rumah yang di inginkan 
oleh pembeli. Setelah rumah yang diinginkan pembeli selesai maka pihak 
penjual memberikan BPHTB, Akta Jual Beli, Pajak dan Notaris. 2). Pandangan 
hukum Islam terkait praktik akad Istishna terhadap bisnis properti syariah di 
Perumahan Muntil Permai tidak sesuai dengan hukum Isalam  karena adanya 
denda yang tertulis di surat perjanjian pembayaraan uang  muka tanda jadi dan  
menurut pendangan Malikiyah, Syafi’iyah,  Hanabilah dan hanafiyah  denda 
termasuk kedalam  riba  dan adanya ketidak terbukaan terkait keuntungan yang 
diperoleh kepada pembeli.   

 
 



 

 

iii 

FAKULTAS SYARI’AH 

UNIVERSITAS ISLAM NEGERI 

“SULTAN MAULANA HASANUDDIN” BANTEN 
  

Nomor : Nota Dinas  

Lam : 1 (satu) Eksemplar 

Hal  : Pengajuan Munaqasah 

a.n. yulinar 

nim: 161130055 

Kepada Yth, 

Dekan Fakultas Syariah  

UIN “SMH” Banten 

di –  

 Serang   
 

Assalamu’alaikum Wr. Wb.  

Dipermaklumkan dengan hormat, bahwa setelah membaca dan 

mengadakan perbaikan seperlunya, maka kami berpendapat bahwa 

skripsi Euis Sri Mulyani Nim: 161130046 judul skripsi: Praktik Akad 

Istishna’ Terhadap Bisnis Properti Syariah (Studi di Perumahan 

Muntil Permai) kiranya dapat diajukan sebagai salah satu syarat untuk 

melengkapi ujian munaqasah pada Jurusan Hukum Ekonomi Syariah 

Fakultas Syariah UIN “Sultan Maulana Hasanuddin” Banten. Maka 

kami ajukan skripsi ini dengan harapan dapat segera dimunaqasahkan.  

Demikian, atas perhatian Bapak kami ucapkan terima kasih. 

Wassalamu’alaikum Wr. Wb.  

Serang, 12 Agustus 2020 

 

Pembimbing I  

 

 

 

 

 

 

Dr.H. Muhammad Ishom, M.A 

 NIP. 197606232006041002 

Pembimbing II 

 

 

 

 

 

 

Dr. H. Dede Permana, M.A 

NIP. 197903262009011001 

 

 



 

 

iv 

PRAKTIK AKAD ISTISHNA’ BISNIS 

PROPERTI SYARIAH  

 (Studi di  Perumahan Muntil Permai Kota Serang) 

 

Oleh : 

 

YULINAR 
NIM: 161130055 

  

 

Menyetujui,  

Pembimbing I  

 

 

 

 

 

 

Dr.H. Muhammad Ishom, M.A 

 NIP. 197606232006041002 

Pembimbing II 

 

 

 

 

 

 

Dr. H. Dede Permana, M.A 

NIP. 197903262009011001 

 

Mengetahui, 

 

Dekan  

Fakultas Syariah  

 

 

 

 

 

Dr. H. Yusuf Somawinata, M.Ag 

NIP: 19591119 199103 1 003 

 

Ketua  

Jurusan Hukum Ekonomi Syariah 

 

 

 

 

 

H. Masduki, S.Ag., M.A 

 NIP. 19731105 199903 1 001 

 



 

 

v 

PENGESAHAN 
 

Skripsi a.n. Yulinar Nim: 161130055 judul skripsi: Praktik 

Akad Istishna’  Bisnis Properti Syariah (studi di perumahan Muntil 

Permai), telah diajukan dalam Sidang Munaqasah Universitas Islam 

Negeri “Sultan Maulana Hasanuddin” Banten tanggal 23 September 

2020.  

Skripsi ini telah diterima sebagai salah satu syarat untuk 

memperoleh Gelar Sarjana Hukum (S.H) pada Fakultas Syariah Jurusan 

Hukum Ekonomi Syariah Universitas Islam Negeri “Sultan Maulana 

Hasanuddin” Banten. 

Serang, 23 September 2020. 

Sidang Munaqasah 
 

Ketua Merangkap Anggota 

 

 

Dr.H. Mahfud, MM. 

NIP. 196207051993031005 

Sekretaris Merangkap Anggota 

 

 

Jamaludin, ME 

NIP.199003242018011001 
 

Anggota, 

Penguji I 

 

 

 

Dra. Hj. Denna Ritonga, M.SI 

NIP. 196704021994032004 

 

Penguji II 

 

 

 

 

Nita Anggraeni, M.Hum. 

    NIP.  198206062011012014 

 
 

Pembimbing I  

 

 

 

 

 

Dr.H. Muhammad Ishom, M.A 

 NIP. 197606232006041002 

Pembimbing II 

 

 

 

 

 

Dr. H. Dede Permana, M.A 

NIP. 197903262009011001 



 

 

vi 

 

PERSEMBAHAN 

  

Puji syukur kehadirat Allah SWT yang 

senantiasa memberikan rahmat serta hidayah-

Nya sehingga saya mampu menyelesaikan 

skripsi ini dengan baik. Skripsi ini saya 

persembahkan kepada kedua orang tua Abah 

Sudirman dan Mama Ipah yang tidak henti 

memberikan motivasi dalam hidupku, untuk 

adik-adik ku Irani dan Naina Mikayla yang 

selalu memberiku semangat.   



 

 

vii 

MOTTO 

 

 

                        

                     

    

“Hai orang-orang yang beriman, janganlah kamu saling memakan 

harta sesamamu dengan jalan yang batil, kecuali dengan jalan 

perniagaan yang Berlaku dengan suka sama-suka di antara kamu. 

dan janganlah kamu membunuh dirimu Sesungguhnya Allah adalah 

Maha Penyayang kepadamu”. 
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